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A. Adamsoni tn 20, A. Adamsoni tn 20a kinnistute ja lahiala detailplaneeringu
kehtestamine Kesklinnas

Planeerimisseaduse § 139 Ig 1 ning Tallinna Linnavolikogu 23. septembri 2021 maaruse nr
22 »Planeerimisseadusest tulenevate ulesannete delegeerimine ning
projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonna maaruse kehtetuks tunnistamine“ § 1
alusel, kooskdlas Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 maarusega nr 3 kehtestatud Tallinna
uldplaneeringuga ja Tallinna Linnavalitsuse 3. novembri 2021 maaruse nr 36 ,, Tallinna linna
tookorraldus projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas“ § 32 Ig-ga 3 ning
arvestades nii korralduse lisas esitatud kui ka jargmisi péhimotiive ja kaalutlusi:

- planeeritud ala Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 maarusega nr 3 kehtestatud , Tallinna
uldplaneeringu” (edaspidi dldplaneering) kohane maakasutuse juhtotstarve on korruselamute
ala, mis on mdeldud pdhiliselt kahe- ja enamakorruselistele korterelamutele, kus véivad paikneda
koik elurajooni teenindavad asutused, kaubandus- ja teenindusettevéotted, garaazikooperatiivid
jm. Linnastruktuuri tihendamine on kooskdlas Uldplaneeringus toodud eesmarkidega.
Detailplaneering on kooskdlas Tallinna Uldplaneeringuga;

- teemaplaneeringu ,Tallinna Kesklinna miljoévaartuslike hoonestusalade piiride ning kaitse- ja
kasutamistingimuste maaramine” (edaspidi teemaplaneering) kohaselt asub planeeritud maa-ala
Kassisaba miljoovaartusliku hoonestusala 3. ehituspiirkonnas, kus suurim lubatud
hoonestustihedus piirkonnas on 1,0 ja hoonete korruselisus voib olla 3—4 korrust. Suurim
hoonestatus on 40% ja krundil véib olla kuni kaks hoonet, v.a abihooned. Haljastuse osakaal
peab olema vahemalt 30% krundi pinnast ja kdrghaljastust vahemalt 20% krundi pinnast.
Detailplaneering on kooskdlas teemaplaneeringuga;

- detailplaneeringu lahenduse valjatb6tamisel on arvestatud ala paiknemist teemaplaneeringu
kohasel Kassisaba miljodvaartuslikul hoonestusalal, hoonestatava krundi positsioon 2 asukohta
kvartali keskmes ning ajalooliste ja nuudisajal ehitatud hoone vahelisel alal. Ao, A. Adamsoni ja
Eha tdnava aarne hoonestus on vaga erineva iseloomuga ning teemaplaneeringu kohane
ehituspiirkond tervikuna eriilmeline. Antud juhul on leitud linnaehituslik lahendus, mis arvestab
planeeritud ala Umbritsevat linnaruumilist keskkonda tervikuna;

- krundile positsioon 2 planeeritud kuni 3-korruselise hoone kérgus maapinnast vdib olla kuni 11,4
meetrit. Krundile positsioon 1 jadva 2-korruselise A. Adamsoni tn 20 hoone kdrgus maapinnast
on detailplaneeringu kohaselt 10,2 meetrit. Seega ei kujune planeeritud hoovihoone ja
olemasoleva tdnavapoolse hoone kdrguslik erinevus, 1,2 meetrit, markimisvaarseks. Lisaks on
detailplaneeringus hinnatud planeeritud hoone koérgust teiste naaberhoonete suhtes.
Detailplaneeringus on esitatud absoluutne kdrgus ehk koha kdrgus kindlaksmaaratud keskmisest
merepinnast, mis arvestab muutuvat maapinna reljeefi. Arvestades naaberhoonete absoluutseid
kérguseid, kujuneb planeeritud hoovihoone absoluutne kérgus, 24,4 meetrit, vaiksemaks.
Vérdluseks on Ao tn 7 3-korruselise hoone absoluutne kdrgus 27,8 meetrit ja Eha tn 12 4-
korruselise hoone absoluutne kérgus 28,0 meetrit. Lisaks teemaplaneeringus esitatule, on
ehitusdiguse ulatuse maaramisel [dhtutud linnaehitusliku analiisi tulemustest — st tervikliku
mikrokvartali kujundamisel tuleb lisaks planeeritud alale jadvale hoonele arvestada ka teiste
lahiimbruses asuvate hoonetega. A. Adamsoni tn 20a krundi asukohast lahtuvalt hakkab
planeeritud hoovihoone moodustama tervikut 3-korruselise Ao tn 7 hoonega ja 4-korruselise Eha
tn 12 hoonega, kuna hoovihoone on planeeritud astmeliselt kahe eelpoolnimetatud hoone
vahelisele alale. Lahenduse kujundamisel on seatud tingimus, et planeeringulahenduse



https://www.riigiteataja.ee/akt/130122024014?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/407102021004
https://www.riigiteataja.ee/akt/407102021004
https://www.riigiteataja.ee/akt/412092013004
https://www.riigiteataja.ee/akt/412092013004
https://www.riigiteataja.ee/akt/406112021001?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/406112021001?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/412092013004
https://www.riigiteataja.ee/akt/412092013004
https://teele.tallinn.ee/documents/27937/view#metadata
https://teele.tallinn.ee/documents/27937/view#metadata

elluviimisel moodustuks naaberhoonetega uUhtne ansambel ning et kavandatud hoone ei
domineeriks muuhulgas ka Ao tn 7 kinnistul asuva vaga vaartuslikuks hinnatud hoone lle;

- tervikliku hoonete riihma loomisel on arvestatud nii kdrguslike Gleminekutega kui ka vajadusega
kavandada ehitisealuselt pinnalt A. Adamsoni tn 20 hoonega sarnane hoone. A. Adamsoni tn 20
ja planeeritud hoone ehitisealune pind on samas suurusjargus. Hoone paremaks sobitamiseks
olemasolevate hoonetega ning hoone kdrguse Vvisuaalseks vahendamiseks, on
detailplaneeringus maaratud ndue, et planeeritud hoone kolmas korrus tuleb kujundada
Ulejddnud korruste suhtes tagasiastuva korrusena, seejuures voib kolmanda Kkorruse
ehitisealune pind moodustada kuni 50% pdhikorruse ehitisealusest pinnast;

- hoovihoone hoonestusala jaab olemasoleva A. Adamsoni tn 20 hoone taha, millega sailitatakse
ajaloolise hoone esiplaanilisus ja dominantsus. Detailplaneeringus on arvestatud vajadusega
jatta tdnavapoolse ja planeeritud hoone vahele piisav vahemaa, kuhu on kavandatud roheala;

- detailplaneeringus on maaratud néue, et moodustatavate kruntide positsioon 1 ja positsioon 2
omavabhelisele piirile ei ole lubatud rajada piirdeaedu. Kruntidevaheline piir ei kujune looduses
tajutavaks ning seega ei oma olemasolevate kinnistute piiri muudatus linnaehituslikust
seisukohast tahtsust ega kahjusta ala miljoovaartuslikkust;

- detailplaneeringus on maaratud tingimused naaberhoonete plsivuse tagamiseks;

- detailplaneeringule on lisatud insolatsiooni kestuse anallls eesmargil hinnata kavandatud
hoone moju naaberkinnistutel asuvates eluruumides Kkujunevale insolatsiooniolukorrale.
Analllsist selgus, et detailplaneeringus kavandatu elluviimisel on anallusitud eluruumides
tagatud Tallinna linna veebilehel avaldatud ruumi otsese paikesevalguse (insolatsiooni) kestuse
arvutamise juhendi kohane insolatsiooni kestus;

- tulenevalt maareformi_seadusest, tuli viia planeeritud ala pdhjaosas asunud reformimata
riigimaa omandamise menetlus 1abi samaaegselt detailplaneeringu menetlusega. Tingimusega
on arvestatud. 2022. aastaks oli maareform Iabi viidud ning endise riigimaa osad erastatud.
Kunagisest riigimaast on moodustatud kolm katastrilksust - Eha tn 10, Eha tn 10a ning A.
Adamsoni tn 20d;

- parkimiskohad on kavandatud planeeritud maa-alale. Detailplaneeringus on planeeritud 6
parkimiskohta. Seega lisanduv séidukite hulk ei ole markimisvaarselt suur.

1. Kehtestada Kesklinnas asuva 0,17 ha suuruse maa-ala kohta koostatud A. Adamsoni tn 20, A.
Adamsoni tn 20a kinnistute ja lahiala detailplaneering (Tallinna planeeringute registri nr
DP039960, edaspidi ka detailplaneering), LEl EHITUSGRUPP OU t66 nr 14-4/25.
Detailplaneering on koostatud eesmargil moodustada A. Adamsoni tn 20d kinnistust, A.
Adamsoni tn 20 kinnistust ja A. Adamsoni tn 20a kinnistust piiride muutmise teel Uks elamumaa
sihtotstarbega ning Uks é&ri- ja elamumaa sihtotstarbega krunt, maarata moodustatavale
elamumaa sihtotstarbega krundile ehitusdigus kuni 3 maapealse (3. korrus on Ulejaanud korruste
suhtes tagasiastega) ja 1 maa-aluse korrusega mitme korteriga elamu ehitamiseks, maarata
moodustatavale ari- ja elamumaa sihtotstarbega krundile ehitusdigus krundil asuva 2-korruselise
hoone jargi ning maarata koikide planeeritud alale jddvate kruntide kasutamise tingimused.

2. Tallinna Linnaplaneerimise Ametil avaldada korraldus ajalehes, milles Tallinna linn avaldab
ametlikke teateid, véljaandes Ametlikud Teadaanded ja Tallinna veebilehel.

3. Korralduse peale voib 30 paeva jooksul arvates selle teatavakstegemisest esitada kaebuse
Tallinna Halduskohtule (talhk.menetlus@kohus.ee).

(allkirjastatud digitaalselt)
Peeter Raudsepp (allkirjastatud digitaalselt)
Linnapea Priit Lello
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